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Nl viaggio

Dalla nuova Piana

al teatro Ringhiera
Quei sogni «sospesi»
Le partite aperte, i contenziosi e i ritardi

Tra il polo culturale nel limbo dell’abbandono
e il progetto fermo finanziato con i fondi europei

Intanto si sblocca lo stallo sulla Torre Aler

A.Gianni all'interno

La storia

7

Orgoglio e innovazione
La bici del «<Pep» Drali
compie un secolo

Tre soci e la fantastica impresa di rilanciare

un marchio milanese di nicchia che & leggenda
«L’idea era quella di conservare |'heritage

e poi farlo cresceré. Ci stiamo riuscendo...»

Servizio all'interno

L’architetto |
La visione di lco Migliore
Compasso d’'Oro:

- «Un’area interessante»

La grafica urbana pud aiutare a tirare fuori
caratteristiche sopite di un luogo

a rappresentare posti che sono parte integrante
dell’identita della nostra casa collettiva»

Servizio all'interno
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'IL QUARTIERE SOSPESO

Idee, progetti e attese

La torre in via Boifava, altra ferita aperta che attende di essere sanata

|
Incontri e pressing
_ «Chiediamo risposte»

Natale CarapallLu
Presidente Municipio 5

di Andrea Gianni
MILANO .

La riqualificazione del Teatro
Ringhiera e della Piana, il resty-
ling atteso da decenni della tor-
re Aler in via Boifava 31, I'apertu-
ra di una sede distaccata del
centro per l'impiego Afol. Quat-
tro progetti che segneranno la
«rinascita» di Chiesa Rossa, con
servizi per i residenti e un nuo-

Il presidente del'l;Municipio 5
Natale Carapellese e
sta seguendo le partite aperte
legate al futuro del quartiere

«11 2026 sara un anno
importante per i residenti

La situazione ch?‘ si & creata

al Teatro Ringhiera

haun po’ frenata

gli entusiasmi ma rimaniamo
fiduciosi perché sono progetti

al degrado. Il grosso punto inter-
rogativo sono i tempi, perché i
ritardi si stanno accumulando.
che miglioreranr{o il quartiere | . «Ci auguriamo di vedere.i primi
con benefici-pertutti» risultati nel 2026 - spiega Nata-
i le Carapellese, presidente del
' Municipio 5 - che sara un anno
importante per il futuro del no-
stro quartiere. La situazione che
si & creata al Teatro Ringhiera
ha un po’ frenato I'entusiasmo,
ma rimaniamo fiduciosi perché
sono progetti che miglioreran-
no il quartiere, portando benefi-
ci a tutti». Il riferimento & allo
stop ai lavori per la riqualifica-
zione della sala in via Boifava,
dallo scorso 4 febbraio. Gli ope-
rai se ne'sono tornati a casa, per-
ché la ditta che si era aggiudica-
ta I'appalto del Comune, Grup-

o

Percorso ad hoc
per consentire
anche ai disabili
I'accesso alla Piana
Tettoie e alberi

™

Maurizio Del Cante
Presidente Afol Met

|
L'apertura della sede
distaccata del centro
per I'impiego si inserisce
nell’'ambito del progetto
per portare nei quartieri
i servizi per I'orientamento
e per la formazione
Per Iarea Sud di/Milano v
& stata scelta Chiesa Rossa
Afol Metropolitana
ha gia aperto sportelli’
anche in luoghi informali
come i centri co}nmert:_ia__i]

vo volto per aree abbandonate -

po Consales srl, non li pagava.
Un opera da 1,5 milioni di_euro
che vede svanire |'obiettivo di
terminare i lavori entro l'inizio
del 2026. Ma andiamo con ordi-
ne, partendo dalla partita princi-
pale, ossia il progetto Mi@Over-
Net, che pud contare su cinque
milioni di euro provenienti
dall’Unione Europea e altri due
dalla Regione Lombardia, e pun-
ta a riqualificare due aree nella
periferia milanese, nei quartieri
Chiesa Rossa e Forlanini. La stra-

grande maggioranza dei fondi

per i lavori — 3,4 milioni di euro
- sono destinati al quartiere nel-
la periferia Sud della citta, in

I rendering che il Comune ha presentato in passato ai residenti ! -
illustrano il nuovo volto di un'area che & rimasta abbandonata al degrado
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particolare proprio all'interven-
to di restyling in via Boifava. ka
novita pit evidente riguarda il
collegamento tra il piano strada

di via Boifava e |'area sopraele-

vata.
Un collegamento che non sara

piu-basato su una scala ora de- -
“gradata, ma da una grande scali-

nata con alcuni alberi in mezzo
che avra anche un percorso ad
hoc per consentire ai disabili
I'accesso alla Piana. Nella parte
sopraelevata, anche nella piaz-
za Fabio Chiesa proprio davanti
al Ringhiera, il progetto Mi@0-
verNet prevede una serie di tet-
toie che disegnano un percorso
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La nuova Piana e I'incognita tempi
«Sara larinascita di Chiesa Rossa»

Le partite aperte, i contenziosi e i ritardi: «<Rimaniamo fiduciosi, vedremo i primi risultati nel 2026»
“| Progetto finanziato con fondi europei. Via Boifava, si sblocca lo stallo sulla torre Aler: sara riq ualificata

coperto lungo la piana. «E diffi-
cile fare una previsione sui tem-
pi - sottolinea Carapellese - ma
mi auguro che per il 2027 sia ter-
minato il rifacimento della Pia-
na». C'é un‘altra situazione inca-
gliata, con un contenzioso che
'si &.traseinato per-15 anni, che

- sembra arrivata a un punto di

svolta. Si tratta della riqualifica-
zione della torre in via Boifava
31, che passa attraverso un’inte-
sa fra Palazzo Marino e Aler. An-
che qui ¢’& un grosso punto in-
terrogativo sui tempi, ma do-
vrebbero finalmente partire i la-
vori per la  ristrutturazione
dell’'edificio risalente agli anni
‘70 e bisognoso di manutenzio-
ne, sanando una ferita aperta

"~ nel quartiere.

La speranza ¢ anche legata a
una possibile riapertura del su-
permercato chiuso da marzo, o
di una possibile riconversione
per servizi utili a chi abita nel
quartiere. «Noi abbiamo chie- |
sto di verificare la possibilita di
aprire una Casa di comunita -
aggiunge Carapellese — ma non
abbiamo raccolto una grande di-
sponibilitd da parte della Regio-
ne». Un altro anello della catena

“& la futura apertura, in uno spa-

zio del Centro civico, di una se-
de distaccata di Afol, I'agenzia

che gestisce i centri per I'impie- *

"go nella Citta metropolitana. Di-

ventera un punto di riferimento
per chi cerca lavoro, con servizi

di orientamento, incontri fra
candidati a aziende in un quar-

tiere che sta attraversando una .

fase di trasformazione.

i
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Inquadra con il tuo cellulare il Qr code che trovi qui di fianco
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Una scritta comparsa nel quartiere, che attende la riapertura della sala

L

Il Teatro Ringhiera, chiuso da anni e lasciato in uno stato di abbandono, in attesa della manutenzione straordinaria

2= - R

L’incontro
e I'attesa

LA FESTA DEL 2 GIUGNO

Tommaso Sacchi
Assessore alla Cultura

Una schiarita potrebbe
arrivare il prossimo 2 giugno,
festa della Repubblica. Come
ogni anno viene organizzata
una manifestazione in piazza
Fabio Chiesa e il Municipio 5
ha invitato anche I'assessore
alla Cultura Tommaso Sacchi
e |'assessore alle Opere
pubbliche Marco Granelli.

in quell’'occasione diI festa
potrebbero arrivare risposte
sulla ripresa dei lavori

che il Comune di Milano
deve riassegnare

alla seconda classificata
dopo che é stato rescisso

il contratto con il Gruppo.
Consales, la srl che ha vinto
la gara ma non ha pagato

gli stipendi agli operai.
Procedure burocratiche

che hanno i loro tempi
mentre passano i giorni

e si allontana |'obiettivo

di terminare i lavori

di manutenzione straordinaria
entro il 28 ottobre 2025

Ringhiera, la storia infinita
«Ora riprendete i lavori»

Il teatro & chiuso dal 2017, la svolta sul restyling e 'impasse da febbraio
Il quartiere resta senza il suo polo culturale: si stanno perdendo mesi preziosi

MILANO

Per la riqualificazione del Tea-
tro Ringhiera si stanno perden-
do mesi preziosi, ma presto po-
trebbe arrivare una schiarita al-
meno sulla ripresa dei lavori. 11 2
giugno, festa della Repubblica,
piazza Fabio Chiesa ospitera la
manifestazione  organizzata
ogni anno dal polo culturale di
Chiesa Rossa. Sono stati invitati
I'assessore alla Cultura del Co-
mune Tommaso Sacchi e |'as-

‘sessore alle Opere pubbliche

Marco Granelli, che in quell’oc-
casione potrebbero dare una ri-
sposta dopo limpasse che si
protrae dallo scorso 4 febbraio,
guando i lavori di manutenzione
straordinaria da 1,5 milioni di eu-
ro si sono fermati, rendendo un
miraggio la previsione di termi-
narli entro il 28 ottobre 2025
L'opera potrebbe essere restitui-
ta ai cittadini nel 2026, ma tutto

dipende dai tempi della riparten-

za mentre cresce |‘attesa in via

Boifava.

Gli operai hanno smesso di la-
vorare perché non venivano pa-
gati dalla ditta che si era aggiu-
dicata l'appalto comunale, il
Gruppo Consales srl. Il Comu-
ne, per correre ai ripari, ha re-
scisso il contratto con il Gruppo
Consales srl per assegnare i la-
vori alla ditta che si & piazzata
seconda nel bando lanciato da
Palazzo Marino. Il passaggio di
consegne non si & ancora con-
cretizzato, e nel frattempo i lavo-
ri per rimettere a nuovo il Rin-

o

Operai senza stipendi
e cantieri fermi
Problema innescato
dall’appalto

al massimo ribasso

ghiera sono fermi. Il Teatro di
via Boifava & chiuso dal 2017 in

~ attesa proprio della rigualifica-

zione. Sono passati sette anni e
tra rinvii vari e questo ultimo in-
tralcio amministrativo le opere
devono ancora concludersi. Un
intralcio che sembra essere pro-
vocato dal meccanismo del
massimo ribasso — previsto dal-
le normative nazionali sugli ap-
palti - che in passato ha gia fu-

. nestato opere pubbliche milane-

si.

Alla gara d’appalto per i lavori
si'sono presentate 105 imprese
e alla fine il Comune ha aggiudi-
cato il restyling dell'immobile al
Gruppo Consales srl. La base
d’'asta fissata da Palazzo Marino
era di 1,9 milioni di euro, Consa-
les srl ha puntato su un ribasso
del 20,1% pari a 392 mila euro e
alla fine ha conquistato |'appal-

‘to per1.556.549 euro. Un massi-

mo ribasso che forse la ditta
che si & aggiudicata I'appalto
non era in grado di sostenere
ma che ha messo sul tavolo pur
di conquistare i lavori che sareb-
bero dovuti durare 347 giorni,
dunque poco meno di un anno.
| lavori previsti dovrebbero rin-
novare e ampliare la struttura
esistente grazie a una comples-
siva ristrutturazione degli spazi,
ammodernare gli impianti e la
sala che garantira una capienza
complessiva di 232 posti a sede-
re. Intanto la compagnia teatra-
le Atir Teatro Ri
nel 1996, continua a portare
avanti le sue performance in al-
tri spazi, in attesa della svolta
sulla riapertura del cantiere.
A.G.

© RIPRODUZIONE RISERVATA

hiera, fondata.

La compagnia

che resiste

Sulla scena dal 1996
Spettacoli “nomadi”

1 lavori previsti dovrebbero
rinnovare e ampliare

la struttura esistente grazie

a una complessiva
ristrutturazione degli spazi,
ammodernare gli impianti

e la sala che garantira una
capienza complessiva

di 232 posti a sedere.

Intanto la compagnia teatrale
Atir Teatro Ringhiera, fondata
nel 1996, continua a portare
avanti le sue performance

in altri spazi, in attesa

della svolta sulla riapertura
del cantiere.

Maggio € un mese

di grande fermento

per la compagnia teatrale
con quattro giorni

di laboratori di teatro sociale
al TeatroLaCucina

in via lppocrate 45

che culmineranno nella festa
del 2 giugno in piazza Chiesa.
«Un viaggio unico

tra risate, emozioni e storie _
che parlano al cuore di tutti»




&

MARTEDI — 27 MAGGIO 2025 — IL GIORNO

y

Le interviste, le foto, gli articoli, i video
sul sito web del nostro quotidiano

Inquadra con il tuo cellulare il Qr code che trovi qui di fianco

chio, attualizza un lavoro “anti-

. «Si - spiega -, io lavoro
con il torchio, ma stampo an-
che a mano, poi qui faccio an-
che piccole mostre di artisti
che si occupano di grafica d‘ar-
te e workshop inerenti alle tec-
niche, quindi xilografia, incisio-
ne, calco, grafica, legatoria, ad

esempio con cuciture giappo-

nesi». Fa anche stampe uni-
che, si chiamano “monotipo”.
Come funziona la stampa? «Ci
sono pill modalita - spiega -

chi ha le lastre gia incise pud
usufruire del laboratorio come
stamperia d’arte. Quindi puo
stamparsi le le proprie lastre
con o senza il mio supporto».
Oltre ai libri e alle stampe d’ar-
te si puo lavorare anche sull’ab-

bigliamento, magliette ma solo

in edizione limitata e, intanto,

ne mostra una che ha appena

ultimato. «Pero & un lavoraccio
- sorride -. Ogni colore ha una
matrice che viene inchiostrata,
e un lavoro molto artigianale. E

A sinistra
Giorgia Oldani -
nella sua
“Tana art studio”
Al centro del suo
spazioc'é
‘un antico torchio
che lei usa
per realizzare
le stampe d’arte

per chi vuole imparare, faccio
anche laboratori nelle scuole
medie ed elementari; lavoro
con la fondazione Federica Gal-
li, in centro. Qui a Chesa Rossa
invece, vivo e ho lo spazio. Vo-
levo avere il laboratorio vicino
a casa. E stato tutto molto velo-

ce perché questo negozio I’ho

visto e ho fatto subito una pro-

‘posta. E andata in porto subito.

Destino? Fortuna? Qui mi sento
€ SONo a casa».
e | Anna Giorgi

Debora Giugno all’interno del laboratorio orafo che divide can altre due socie:
nell'ampio spazio ci sono le postazioni per lavorare in r;;oworking
E possibile partecipare a piccoli workshop per realizzare da soli le fedi nuziali

La prima App in Italia per 1 Taxi

Prenota la tua corsa e paga con semplicita grazie ai nostri partners

La mobilita sostenibile

in105 citta italiane

ItTaxi e U'applicazione leader per la mobilita. Un unico punto di riferimento
per privati ed aziende, con la garanzia di un servizio preciso ed affidabile.

. www.ittaxi.it

o [ittaxi.it
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L'ORGOGLIO DELLE RADICI

Saper cambiare restando se stessi

C'era una volta «Pep» Drali
E la sua bici compie cent’anni

Il marchio che quest’anno festeggia la ricorrenza e stato rilevato da tre soci
Oggi l'ex piccola bottega guarda al mondo e restituisce tanto al quartiere

MILANO

La storia della bicicletteria
Drali comincia cent’anni fa e
proprio quest’anno si festeggia
la nascita del marchio e di una
bottega che ha visto passare tut-
te le glorie del ciclismo, Coppi e
Bartali fra tutti. Pep Drali, figlio
del fondatore Carlo, se ne & an-
dato quattro anni fa all’eta di 93
anni. Questa e una storia di tra-
dizione, di sacrifici e di persone
coraggiose che hanno insegui-
to una passione. «ll nostro con-
tributo arriva otto anni fa quan-
do il fondatore Giuseppe si sta-
va ritirando, e aveva ormai pen-
sato di chiudere la sua attivita»,
dice Gianluca Pozzi, amministra-
tore delegato di Drali. «lo sono
ingégnere e ho lavorato molti

anni con per le multinazionali -
prosegue - ero un po’ arrivato al
capolinea e con due amici che
erano nella mia stessa situazio-
ne abbiamo cominciato a-inte-
ressarci di questo marchio per-
ché la bicicletta eraun po lano-
stra passione».

Prosegue Pozzi: «Drali &€ un mar-
chio storico, ma era molto pic-

colo, l'idea era quella di conser-

vare |" heritage e poi farlo cre-

~ scere. In questo spazio di quar-

tiere che oggi & di mille metri
noi facciamo progettazione e
realizzazione, poi per la saldatu-
ra abbiamo un punto di produ-
zione a Monza. Nella progetta-
zione abbiamo lasciato entram-
be le scritte in corsivo e pit mo-
derna adatta a un altro tipo di bi-
cicletta». Quella vintage era
quella originale fondata da Pep

Drali, che dopo aver ceduto il
marchio non ha affatto abban-

~ donato le biciclette al loro desti-

no. «Per cinque anni - ha prose-
guito Pozzi - &€ venuto tuttii gior-
ni, come diceva lui a tirar su la
“cler”. :
Ci ha fatto compagnia e con lui
ci siamo divertiti tantissimo ci
ha portato esperienza, storia,
aneddoti, amici e affetto». Era
stata la sua vita, aveva comincia-
to a sua volta con il padre che
era stato il responsabile della
squadra corse della Bianchi, poi
era diventato distributore delle

Bianchi e alla fine aveva deciso.

di produrne una propria.

«Noi abbiamo deciso di diventa-
re una azienda moderna, faccia-
mo telai su misura, personalizza-
ti e oggi il nostro mercato é tut-
to il mondo, & un prodotto italia-

Gianluca Pozzi, uno dei tre soci che ha rilevato lo storico marchio di bicicletta

no quindi & anche pil appetibi-
le». E nel progetto c¢’é anche
una sensibilita verso il quartiere
che ha dato i natali a Drali.

«Abbiamo adottato il giardino
abbandonato della scuola ele-
mentare che frequentod anche il

~ fondatore e ripristinato |‘orto di-

datti per bambini, un orto del
novecento, molto bello. Non ab-
biamo trovato molta collabora-
zione da parte del/Comune, ma
pazienza, il ciclismo insegna a
stare in gruppo e noi ci sentia-
mo parte di questa comunita».

; An.Gi.

MO
Proponiameo trilocale al 6 ed ultimo piano con terrgzzo coperto.
€ 263.000 oltre box € 30.000 Classe G ipe: 258.81 kWh/mqa

Bassi immobiliare

soluzioni immobiliari su misura

ZA VIA BOSISIO

MONZA PARCO
in contesto signorile, trilocale doppi servizi, balconi e cantina.
€ 237.000 poss. box Classe E IPE: 98,56 kWh/mqa

Info (Tel. e WhatsApp)
393 99108 22
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IL VIAGGIO SUL CAMPO .

Pit luci che ombre

La Milan col coeur in man

Volontariato, cultura e arte
trale vie della “Baia del Re”
e la rinascita dello Stadera

Viaggio nella periferia nata nel Dopoguerra come insediamento in citta degli agricoltori
E oggi quella parte “pop” del sud Milano e terreno fertile per chi cerca una community attiva

...10

Luca Maiocchi dell’Alveare

E

A
AS

MILANO

Nessuno, fra i residenti, vole-
va che questo quartiere si chia-
masse «XXVIII Ottobre», battez-

zato cosi dafascisti per ricorda-

re la Marcia sui Roma. | lavora-
tori che erano stati confinati in
questo spicchio di estrema pe-
riferia, molto popolare, a sud di
Milano, lo ribattezzarono quin-
di «Baia del re» dal nome della
base di partenza della spedizio-

ne al Polo Nord: Nel dopoguer-

ra, con la fine del Fascismo, il
quartiére cambio nome in Sta-
dera dal nome dell’ultima gran-

de pesa pubblica che segnava .

il confine tra la citta e i campi,
li i contadini si fermavano per

pesare il raccolti. Lo racconta-

no i giornali dell’epoca che ri-
portano la storia e le immagini
sgranate a preservare la memo-
ria, grazie alla cura di un “archi-
vista digitale” Mario Donadio,
uno dei fondatori della social e
di molte altre cose: il “super-vo-

lontario” ha vinto anche I"Am-
brogino d'oro perché durante il
covid, utilizzando le sue abilita
da perito informatico ha risiste-
mato 1.200 pc e li ha regalati,
per la dad, ai bambini che non
potevano permetterselo.

Marco Servienti € uno dei resi-

denti pilu attivi del quartiere e,
da un osservatorio privilegiato,
il suo negozio storico “Telerie
Montegani” aperte da suo non-
no nel 1944 & memoria e pre-
sente, oltre che co-fondatore

della social street che oggi con-
ta pit di tremila iscritti.

Tutto puro volontariato, uno
degli esempi pit fulgidi della
vecchia “Milan col coeur in
man”. Il suo negozio fu aperto
nel 1944 subito dopo la fine del-
la guerra ed & alla terza genera-
zione. Lidea della social street
«Baia del re» parte, in realta, da
Bologna, via Fondazza é la stori-

ca origine di tutte le social

street. «L'idea & venuta a mio ni-
pote, che conosceva il fondato-

re di quella in via Fondazza, si
era trasferito a Milano e me ne
aveva parlato. Cosl - spiega
Servienti — con alcuni amici
che incontravo al bar del quar-
tiere la mattina per colazione
abbiamo cominciato a pensare
ad un nostro progetto social
che tenesse un po’ le fila di tut-
to quanto avviene nel quartie-
re. Oggi € cresciuto fino a con-
tare tremila iscritti e a farsi atti-
vatore di iniziative di quartiere.
Il primo appuntamento, il pil vi-
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Vla L. Da Vinci, 7 - Santo Stefano Ticino (Ml)
www.materassi-metaflex.it

- Tel. 02 97270705 - mfo@materassu-metaﬂex it -
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cino, uno fra i tanti, € il 12 giu-
gno, -la «pizzata di quartiere»
che sara all’oratorio di via Nee-
ra dalle 18,30 in poi. ll ricavato
andra a finanziare progetti rigo-
rosamente di quartiere come
quelli pensati dall’Alveare. Al-
tra importante associazione
che prende il nome dalla opera-
tivita della api, nasce nel 2012
per aiutare persone bisognose,
che avevano persoiil lavoroe lo
cercavano.
non voleva essere un semplice

«L'associazione

dispensatore di aiuti economi-
¢i, ma innnescare uno scambio
- dice Luca Maiocchi responsa-
bile operativo dell’Alveare -

®®

La social street

@ una piattaforma
che lancia attivita

di aggregazione

e di aiuto ai cittadini

quindi le persone che si rivolge-
vano a noi hanno cominciato a
lavorare sulla gestione del ver-
de e sulla pulizia degli spazi
pubblici, noi in cambio li aiuta-
vamo con le bollette e la spesa
e cosi si & creata una simbiosi
con i residenti».

1l prossimo progetto di Alvea-
re e Caritas, il piu vicino, & an-
cora per il quartiere ed € un em-
porio in cui chi ha bisogno po-
tra andare a comperare gli ali-
menti con una tessera a punti.

" A sinistra Marco Servienti insieme alla madre, figlia del fondatore delle telerie

sorte nel 1944; a destra la loro collaboratrice in negozio e, al centro, il cane
Baia. A destra, I"“archivista digitale” e super volontario Mario Donadio

Una “evoluzione” del pacco Ca-
ritas concetto ormai un po’ su-
perato. «Questo progetto &
una evoluzione dell’assistenza,
un emporio, una piccola botte-
ga, con tessera a punti che da
la liberta di acquistare secon-
doi bisogni, & una forma di aiu-
to pitl dignitosa. Un luogo fisi-
co che nascera i primi mesi
dell’anno prossimo», conclu-
de. Ad ospitarlo saranno gli
spazi precedentemente occu-
pati da un bar ormai chiuso, in

via Neera, angolo Montegani.
Si tratta di muri di proprieta
dell‘Aler. '

E poi c'e il centro culturale
Conca Fallata Aps, ancora vo-
lontariato, che opera principal-
mente in via Barrili 21, conteni-
tore di iniziative, servizi, attivi-
ta culturali e ricreative per la
conoscenza e lo svago dei so-
ci, ma anche diltutti i cittadini
della Zona 5.

Anna Giorgi

@ RIPRODUZIONE RISERVATA
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LA QUALITA DELLA VITA

Sotto la lente

Ico Miglio

to

1ana
craftsmanship

i

fé,Comsso d'Or

«ldentita alle nostre case collettive»

Dai nuovi quartieri alle zone in fase di trasformazione, costruzione di significato con la grafica urbana
«Chiesa Rossa? Area interessante, |'orientamento & fondamentale per lo sviluppo e la vivibilita»

di Andrea Gianni
MILANO

La visione della citta, e dei suoi
quartieri, come una «casa collet-
tiva». La costruzione di significa-
to attraverso la grafica, in zone
create da zero o in luoghi in fase
diriqualificazione e trasformazio-
ne. Segni rivolti a chi vive in un
quartiere, a storici o nuovi resi-
denti, e ai visitatori occasionali.
L'architetto Ico Migliore, tre vol-
te premio Compasso d’Oro e pro-
fessore al Politecnico di Milano,
con Mara Servetto ha fondato lo
studio di progettazione Miglio-
re+Servetto. Studio che, a Mila-
no, ha firmato il sistema di way-

finding di Mihd o del Certosa Di-
strict, nuova identita del «distret-
to dei talenti» al centro di un im-
ponente progetto di rigenerazio-
ne urbana promosso da Real-
Step. Un sistema di orientamen-
to che si sviluppa come spina
identitaria attraverso tutto il
quartiere e che accogliera in cre-
scendo nei prossimi anni i nuovi
residenti, insieme ai lavoratorie i
visitatori che transitano. Un «si-
stema camaleonte» descritto
con cinque parole chiave: circui-
to di urban trekking, cantiere par-
lante, agora diffusa e accelerato-
re d’identita. Lo studio ha firma-
to interventi per alcune delle
principali destinazioni culturali
in ltalia e all’estero, come il Mu-

seo egizio di Torino, il Museo di
storia paturale di Milano, il Ca-
stello di Miramare a Trieste e an-
che il lungomare multicolore» a

- Busan, in Corea del Sud.

Ico Migliore, quartieri come
Chiesa Rossa stanno attraver-
sando una fase di trasformazio-
ne. Quale ruolo potrebbe gioca-
re il wayfinding?
«L'orientamento & un tema fon-
damentale per lo sviluppo di un
quartiere, in citta che sono so-
vraccariche di inquinamento visi-
vo. Si crea un dialogo fra chi vive
in determinato luogo e chi lo visi-
ta, che deve andare in un posto
e sapere cosa ci trovera. La citta
puo parlare ai cittadini, creando
un rapporto empatico e co-
struendo un’identita».

Avete nuovi progetti in cantie-
re su Milano?

«Lavoreremo su un nuovo quar-
tiere in fase di realizzazione, do-
po I'impegno su Mind e sul Mila-
no Certosa District. Abbiamo de-
finito quest’ultimo progetto un
sistema di archigrafia urbana, un
mappare esteso che lavora su
tracce di memoria, identita e rac-
conto per una citta che sia casa
collettiva. Un’architettura dei se-
gni che non indica unicamente
le destinazioni d‘arrivo, ma an-
‘che che cosa trovera il viaggiato-
re nel suo percorso, e perché.
L'identita del Milano Certosa Di-
strict & fortemente legata al “fa-
re”, ai laboratori, all’arte e alla
musica».

Tra pochi mesi Milano ospitera

IL PROGETTO

Sistemi di wayfinding
sperimentati

a Mind o Certosa
Messaggi rivolti

ai visitatori

e anche ai residenti

le Olimpiadi invernali. Come si
sta preparando la citta?
«Non vedo ancora molto, al di la
del countdown. Sarebbe interes-
sante sfruttare I'opportunita dei
giochi per dare vita a un messag-
gio forte, legato anche alla quali-
ta urbana».
Tornando a | quartieri come
Chiesa Rossa, il wayfinding
pud essere utile anche per in-
tervenire su situazioni di degra-
do?
«La grafica urbana puo aiutare a
tirare fuori caratteristiche sopite
di un luogo, a rappresentare luo-
ghi che sono| parte integrante
dell'identita della nostra casa
collettiva e a renderla pil vivibi-
le per tutti».
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Polmone verde e collegamenti
«Prezzi accessibili ma in aumento»

Per un immobile oltre quattromila euro al metro quadrato, la vicinanza con i Navigli fa crescere |'appeal
L’analisi: «Realta popolata prevalentemente da famiglie medio-borghesi, servizi di prossimita»

di Andrea Gianni
MILANO

 Polmoni verdi e servizi, collega-
menti con il centro di Milano e
anche con la rete delle autostra-

de. Caratteristiche che stanno fa-
cendo crescere |'appeal di Chie-
sa Rossa, con un «aumento im-
portante del valore degli immobi-
li» e prezzi che si orientano sui
Amila/4,5mila euro al metro qua-
dro. Un‘analisi del quartiere e
del mercato che arriva da Anto-
nio Rizza, titolare dell’agenzia
Grimaldi Rozzano 1 della rete di

Grimaldi Immobiliare. «ll quartie- .

re Chiesa Rossa fa parte del Par-
co Agricolo Sud Milano - spiega
- una delle aree protette piu
grandi d’Europa. Si affaccia inol-
tre sul Naviglio Pavese ed & lam-
bito dal fiume Lambro. La sua
principale qualita, come altri
quartieri della cintura meridiona-
le di Milano, & infatti di offrire un
equilibrio tra vivere immersi nel
verde, senza per questo rinuncia-
re ai servizi e alle opportunita del-
la-metropoli».

Il centro di Milano «& molto ben -

collegato grazie alla fermata Ab-
biategrasso della metropolitana,

LE CARATTERISTICHE
«Zona comoda
anche per chi deve
-usare l'auto :
Autostrade vicine»

oltre a una rete capillare di mezzi
di superficie. Rimane poi una zo-
na comoda per chi preferisce
usare |"auto». In pochi minuti, in-
fatti, si accede alla A7 Autostra-
da dei Giovi verso la Liguria, me-
ta preferita dai milanesi per va-
canze e weekend, e al sistema
delle tangenziali. Fattori che, co-
me detto, hanno fatto crescere

‘le richieste di case, nuove o da

ristrutturare, in questa zona di
Milano.

«Negli ultimi anni - sottolinea
Rizza - si & assistito a un aumen-
to importante del valore degliim-
mobili, con prezzi che si orienta-
no sui 4mila/4,5mila euro al me-
tro quadro». Chi punta lo sguar-
do sul quartiere? «Anche se non
mancano studenti universitari e
giovani, attirati dalla vicinanza
del quartiere Navigli e delle aree
della movida milanese, Chiesa
Rossa & una realta popolata pre-

valentemente da famiglie me-

dio-borghesi — prosegue Rizza -

Il quartiere

& attraversato
da piste
ciclabili
lungo il corso
dei Navigli

attirate dai molti servizi di prossi-
mita che permattono di avere vi-
cino casa tutto il necessario alla
vita quotidiana. Il quartiere & ser-
vito da diversi centri commercia-
li, poli scolastici pubblici e priva-
ti, una caserma dei carabinieri,
presidi sanitari, centri culturali e
impianti sportivi, oltre all’ampio
parco pubblico Chiesa Rossa at-
torno alllamonima chiesa che da
nome al quartiere. L'area benefi-
cia inoltre dei grandi progetti di
riqualificazione che stanno inte-
ressando la zona sud della Citta,
come per esempio I'ex Scalo di
Porta Romanas».

Anche secondo |'ultima analisi
di Immobiliare.it, a Chiesa Rossa
il prezzo degli immobili & media-
mente di 4190 euro al metro
guadro, quotazioni simili a quel-
le di quartieri come Corvetto o
Rogoredo, legate dalla stessa ca-
ratteristica. Sono tutte aree
«ben collegate ai quartieri pit
centrali della citta, che permetto-

no di vivere a un passo dai Navi-
gli, punto di riferimento per gli
aperitivi e le uscite serali, e da
Porta Romana, elegante zona re-
sidenziale, a costi decisamente
pit contenuti». Sono aree dove i

prezzi, pur in aumento, sono an-.

cora accessibili per chi cerca ca-
sa a Milano. 'Non &, pero, tra i
quartieri pii economici. Non han-
no ancora superato la soglia dei
quattromila euro al metro qua-
dro, infatti, quartieri come Bisce-
glie, Baggio, Olmi, Ponte Lam-
bro, Santa Giulia, Cimiano, Cre-
scenzago, Adriano, Forlanini, Af-
fori, Bovisa, Bicocca e Niguarda.
Per quanto riguarda gli affitti, in-
vece, secondo il report di Immo-
biliare.it Chiesa Rossa si attesta
su una media di 19,4 euro al me-
tro quadro. Figura tra i quartieri
con i costi pil contenuti, pur net-
tamente superiori alla media na-
zionale che oscilla sui 14 euro al
metro quadro. «Da un lato trovia-
mo quartieri dove il prezzo me-
dio al metro quadro supera o
sfiora i 30 euro, come il Centro,
Garibaldi, Moscova, Porta Nuo-
va, Arco della Pace, Arena, Paga-
no e Porta Venezia, Indipenden-
za - si legge nel rapporto -
dall’altro, negli stessi quartieri
“pil economici” gia indicati per
la compravendita anche i canoni
d’affitto sono pil contenuti. A
differenza della compravendita,
nella locazione nel corso degli ul-
timi 12 mesi si & assistito a una
flessione dei prezzi in quasi tutti
i quartieri».

B RIPRODUZIONE RISERVATA

Antonio Rizza
Grimaldi Immobiliare

«La sua principale qualita
come altri quartieri della
cintura meridionale e offrire
un equilibrio tra vivere immersi
nel verde, senza per questo
rinunciare ai servizi della citta»

L’altalena dei valdri
Il report Immobiliare.it

«Chiesa Rossa € un’area
ancora accessibile

ma con prezzi in ¢rescita
Altre zone restano invece
sotto i tremila europ

al metro quadrato»
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